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Les Les problèmesproblèmes de de qualitéqualité dansdans le le bâtimentbâtiment
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théoriqueBarrières à l’efficacité énergétique: 

hétérogénéité, coûts cachés, etc.

Le Le paradoxeparadoxe de de l’efficacitél’efficacité énergétiqueénergétique

Jaffe, Newell, Stavins (2004)

Ecart entre les investissements réalisés et théoriquement réalisables
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Efficacité économique

Optimum économique,

au sens étroit

théorique

Défaillances des marchés de l’efficacité énergétique: 

asymétries d’information, externalités d’innovation, etc.

hétérogénéité, coûts cachés, etc.

Défaillances des marchés de l’énergie: 

externalités environnementales, etc.
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Modélisation?

Quantification?

Solutions politiques?

Aléa moral



Actions Actions cachéescachées et “et “aléaaléa moral”moral”

( ),E s qɶ

Energie pour le chauffage: aléatoire (climat, architecture, etc.)

Service énergétique de l’investisseur

� Inobservable pour l’artisan

Qualité d’installation de l’artisan

� Inobservable pour l’investisseur
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ComportementsComportements stratégiquesstratégiques des agentsdes agents

Optimum social

3 jours de travail
salaire= $30/hr

Consommateur

Firme bienveillante

Optimum privé
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1 jour de travail
salaire = $10/hr

Firme bienveillante

Firme opportuniste



Quantification du Quantification du problèmeproblème

p=$12/MCF pCO2=$1.54/MCF
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Coût d’un audit: $350



Certifications volontaires

Solutions Solutions politiquespolitiques: U.S.: U.S.

Incitations
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Solutions Solutions politiquespolitiques: France: France

Eco-conditionnalité des aides

Garanties énergétiques contractuelles

� “sur la performance intrinsèque” (GPEI)

� “de résultat sur l’usage” (GRE)
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GarantieGarantie de de résultatrésultat

Couverture

complète

Couverture optimale: 35%
Firme bienveillante

Firme opportuniste

Assureur

Absence de couverture
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GarantieGarantie de performancede performance

Garantie uniforme
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Firme bienveillante

Firme opportuniste



GarantiesGaranties uniformesuniformes
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VÉÇvÄâá|ÉÇá
En supposant un comportement parfaitement rationnel et égoïste des agents…

⇒
En théorie, le caractère inobservable de la qualité génère

une asymétrie d’information qui peut expliquer le 

“paradoxe de l’efficacité énergétique”
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⇒

⇒

Quantitativement, l’ampleur du problème est

potentiellement supérieure à celle des externalités

environnementales

Des garanties contractuelles peuvent grandement réduire

le problème, sans toutefois l’éliminer


